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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
A 2014. évi XVI. torvény szerinti éves jelentésrol szolo konyvvizsgdlati jelentés

Az EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap befektetéinek

Vélemény
Elvégeztiik az EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap (tovabbiakban: ,az Alap”) 2024. évi éves

jelentésének I-VII. pontjaiban talalhaté szamviteli informéci6inak (tovabbiakban: ,szamviteli
informaciok”) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2024. december 31-ével végz6dd tizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatélyos, a szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvénnyel (a ,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezelGikrol, valamint egyes pénziigyi targyd torvények modositasarol szolo
2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban keriiltek 0sszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szerepl6 eszkozok és kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informéciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal adott
értékelés alapjan kertiltek elszamolésra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelgsségilink b&vebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgalé éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valé felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétdl, az EQUILOR Alapkezel§ Zrt-t6l a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaloi
hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai elGirdsoknak is.

7”7

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6
alapot nyujt véleménytinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az EQUILOR
Alapkezel$ Zrt. igazgat6saga (tovabbiakban a ,vezetés”) felel6s az egyéb informéaciok elkészitéséért.
Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciokra a filiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
»Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéaciokra, és az egyéb

informaciokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen forméji bizonyossagot nyujtod
kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban
a mi felelGsségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informéaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informécioknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
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kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink
errdl és a hibéas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informéaciokban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas 4&llitdAs nem jutott a
tudomaéasunkra igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciokért

A vezetés a felelGs az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasarol sz616 2014. évi XVI.
torvénnyel és a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral valo alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezelGje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamoldsaért, valamint az olyan bels6
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar
hibabol ered6 lényeges hibas Aallitdstol mentes éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen
kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk oOsszeéllitasdért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé
tényez6, koriillmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informacidok konyvvizsgalataért valé
felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéciok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo6 fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést
bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként 1étezé lényeges hibas allitast. A hibas éallitdsok eredhetnek csalasbodl vagy hibabdl, és
Iényegesnek mindsiilnek, ha észszerd lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

v Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk akar csalasbdl, akar
hibabol eredd 1ényeges hibas allitdsainak kock&zatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz
elegendd és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl ered6 1ényeges hibas
allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll feliilirasat.
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v' Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a bels6 kontroll hatékonysidgara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

v Ertékeljiik az Alapkezel§ vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és az
Alapkezels vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapcesolodd kozzétételek észszertiségét.

v' Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok 6sszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel az Alap
vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet az éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciokban 1évé kapesolédo kozzétételekre,
vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudja a vallalkozast folytatni.

v' Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszk6zok és kotelezettségek iddszak végi leltarara, valamint az adott
idGszakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontb6l a kollektiv befektetési formakrol és
kezelGikrol, valamint egyes pénziigyi targyd torvények modositasardl szoldé 2014. évi XVI
torvénnyel 6sszhangban kertiltek-e 6sszeallitasra.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve az Alapkezeld
altal alkalmazott bels6é kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran A&ltalunk azonositott jelentGs
hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 28.

Venilia Vellum Konyvvizsgal6 és Adotanacsadoé Kft.
Cgjsz: 01-09-566797

Nyilvantartasba-vételi szama: TBV0o00340

Cime: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79.
Eszenyiné Fekete Agnes Zsuzsanna

Cégvezeto

Kamarai tag konyvvizsgalo

Kamarai tagsagi szam: EBVoo03172
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EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

Eves jelentés — 2024.

A EQUILOR Alapkezeld Zrt. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., Cg. 01-10-047344) a kollektiv befektetési
formadkrdl és kezelBikrél, valamint egyes pénziigyi tdrgyu térvények modositdsdrdl szolé 2014. évi XVI. térvény 132. §
(1) bekezdése rendelkezéseinek megfelelGen az aldbbiakban tdjékoztatja az EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

(a tovdbbiakban: Alap) befektetési jegyeinek tulajdonosait a 2024. év miik6dési eredményérd.

. Vagyonkimutatas

A befektetési alap eszkdzeinek és forrasainak tételes 6sszetétele, a befektetési politikdban meghatdrozott kategdridk

szerint, a targyiddszak elején és végén, valamint az adott eszkdzok Osszes eszkdzon belili aranya.

2023.12.31* 2023.12.31**
HUF NEE %-aban HUF NEE %-aban
Banki egyenlegek 106 363 598 3,70% 209 171 894 7,28%
Atruhazhaté értékpapirok 2699 684 339 93,99% | 2699 684 239 93,98%
Egyéb eszkozok 98 981 654 3,45% 2498522 0,09%
Osszes eszkoz 2905 029 590 101,14% | 2911590 390 101,36%
Kotelezettségek -32 679 352 -1,14% -38 840 356 -1,35%
Nett6 Eszkozérték 2872350238 100,00% | 2872514301 100,00%

2024.12.31* 2024.12.31**
HUF NEE %-aban HUF NEE %-aban
Banki egyenlegek 122 039 641 3,90% 201 870 055 6,45%
Atruhazhaté értékpapirok 2971612 568 94,99% | 2971612 342 94,96%
Egyéb eszkozok 82 701 908 2,64% 2837277 0,09%
Osszes eszkoz 3176354117 101,53% | 3176319674 101,50%
Kotelezettségek -47 884 018 -1,53% -46 972 084 -1,50%
Nett6 Eszkozérték 3128 470 099 100,00% | 3129 347 595 100,00%

*FGkonyv szerinti értékek

**|d@szak utolsé forgalmazési napjara késziilt nettd eszkdzérték szerinti értékek

Il A forgalomban levé befektetési jegyek szama

Targynap (T): 2024.12.31.

,A” sorozat (HUF)

,B” sorozat (HUF)

Darabszam (db):

2701059 253

188 464

A tdblazat az id6szak utolso forgalmazasi napjara érvényes nettd eszkozérték alapjan késziilt.

lll. Az egy befektetési jegyre jutd netto eszk6zérték

Targynap (T): 2024.12.31.

A" sorozat (HUF)

,,B” sorozat (HUF)

Netto eszkozérték:

3129 141 895

205 700

Egy jegyre jutd NEE:

1,158487

1,091455

A tdblazat az id6szak utolsd forgalmazdsi napjara érvényes nettd eszkdzérték alapjan készilt.
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Eves jelentés — 2024.

IV. A befektetési alap Gsszetétele, az egyes eszk6z0k 6sszes eszk6zon beliili aranya

2023.12.31 2024.12.31
A netté A netté
HUF eszkozérték HUF eszkozérték

%-aban %-aban
t6zsdén hivatalosan jegyzett, atruhazhato értékpapirok 1941 635633 67,59% 2237056539 71,49%
mas szabalyzott piacon forgalmazott, atruhazhaté ) ) )
értékpapirok
kozelmultban forgalomba hozott, atruhazhaté i i i
értékpapirok
egyéb atruhazhato értékpapirok - - -
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 758 048 606 26,39% 734 555 803 23,47%

A tablazat az id6szak utolsé forgalmazdsi napjara érvényes nettd eszkdzérték alapjan készilt.

A fenti tablazatban feltiintetett befektetési

kategdridk a befektetési alap Osszes eszkdzeihez viszonyitott

részaranyvaltozasardl elmondhato, hogy a portfolié 6sszetételében a targyidGszakban mérsékelt valtozas kovetkezett
be. A hitelviszonyt megtestesits értékpapirok esetében kisebb csokkenés kovetkezett be, melynek soran 26,39%-rol
23,47%-ra mérséklédott, mig a tézsdén hivatalosan jegyzett, atruhazhato értékpapirok esetén minimalisan, 67,59%-rdl
71,49%-ra névekedett ezen eszkozok teljes portfoliohoz viszonyitott részaranya.

V. A befektetési alap eszk6zeinek alakuldsa a targyidészakban, ezer forintban

a)befektetésekbdl szarmazd jovedelem 80 468
b)egyéb bevétel 0
c)kezelési koltségek 67 824
d)a letétkezel6 dijai 1523
e)egyéb dijak és addk 25 454
f)nettd jovedelem -14 333
g)felosztott és Ujra befektetett j6vedelem 0
h)a t6keszamla valtozasai 427 223
i)a befektetések értékndvekedése, illetve értékcsokkenése 71 691
j)minden egyéb olyan valtozas, amely hatast gyakorol a befektetési

alap eszkozeire és kotelezettségeire nincs ilyen tétel

VI. Osszehasonlito tablazat az elmult harom iizleti évrél

Datum Nettd eszkozérték A Egy jegyre jutod nettd Nettd eszkozérték Egy jegyre jutd nettd
sorozat eszkozérték A sorozat B sorozat eszkozérték B sorozat
2022.12.31. 2613701412 0,951389
2023.12.31. 2872514 301 1,045597
2024.12.31. 3129 141 895 1,158487 205 700 1,091455

A tdblazat az id6szak utolso forgalmazdsi napjara érvényes nettd eszkozérték alapjan késziilt.
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VII. A szarmaztatott Ugyletek részletes leirasa a targyidGszakban, kategdériankénti bontasban,

feltlintetve az ezekbdl eredé kotelezettségvallalas 6sszegét

Kotés . . P Kotési
datuma Lejarat Instrumentum tipus Eszkozérték Instrumentum srfolyam

2024.01.24 | 2024.02.23 | EUR/HUF 24.02.23 Forward Eladas 140 459 EUR/HUF 387,37
2023.12.13 | 2024.03.15 | SRDH4 Index Vétel 13 863 240 SRDH4 Index 127,50
2024.02.21 | 2024.03.08 | EUR/HUF 24.03.08 Forward Eladas -1490 758 EUR/HUF 388,66
2023.12.13 | 2024.03.15 | SRDH4 Index Vétel -34 504 764 SRDH4 Index 127,50
2024.03.06 | 2024.05.10 | EUR/HUF 24.05.10 Forward Eladas -390 117 EUR/HUF 395,71
2024.03.12 | 2024.06.21 | SRDM4 Index Vétel 11 874 900 SRDM4 Index 126,00
2024.03.06 | 2024.05.10 | EUR/HUF 24.05.10 Forward Eladas 1167 756 EUR/HUF 395,71
2024.03.12 | 2024.06.21 | SRDM4 Index Vétel -4 223232 SRDM4 Index 126,00
2024.05.22 | 2024.06.21 | EUR/HUF 24.06.21 Forward Eladas -663 005 EUR/HUF 389,00
2024.03.12 | 2024.06.21 | SRDM4 Index Vétel 24770928 SRDM4 Index 126,00
2024.06.19 | 2024.08.30 | EUR/HUF 24.08.30 Forward Eladas 207 608 EUR/HUF 398,41
2024.06.18 | 2024.09.20 | SRDU4 Index Vétel -3319 260 SRDU4 Index 127,40
2024.06.19 | 2024.08.30 | EUR/HUF 24.08.30 Forward Eladas 408 965 EUR/HUF 398,41
2024.06.18 | 2024.09.20 | SRDU4 Index Vétel 23267 160 SRDU4 Index 127,40
2024.08.28 | 2024.09.27 | EUR/HUF 24.09.27 Forward Eladas 247 343 EUR/HUF 394,42
2024.06.18 | 2024.09.20 | SRDU4 Index Vétel 43344 144 SRDU4 Index 127,40
2024.08.23 | 2024.09.20 | SRDU4 Index Vétel 1252426 SRDU4 Index 135,50
2024.09.25 | 2024.12.13 | EUR/HUF 24.12.13 Forward Eladas -624 688 EUR/HUF 396,98
2024.09.18 | 2024.12.20 | SRDZ4 Index Vétel 3327577 SRDZ4 Index 142,90
2024.09.25 | 2024.12.13 | EUR/HUF 24.12.13 Forward Eladas -3340510 EUR/HUF 396,98
2024.10.01 | 2024.12.20 | SRDZ4 Index Vétel -2593 530 SRDZ4 Index 144,20
2024.09.18 | 2024.12.20 | SRDZ4 Index Vétel -53 545173 SRDZ4 Index 142,90
2024.09.25 | 2024.12.13 | EUR/HUF 24.12.13 Forward Eladas -4416 154 EUR/HUF 396,98
2024.10.01 | 2024.12.20 | SRDZ4 Index Vétel -2292 871 SRDZ4 Index 144,20

VIIl. A befektetési alapkezel6é miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakuldsara haté fontosabb tényez6k bemutatdsa

Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok:

Az Equilor Alapkezel§ 2012. évi alapitasa 6ta a legmagasabb kezelt vagyonnal zarta a 2024-es évet. Az alapkezel6 altal
kezelt vagyon 33,95%-kal novekedett az év soran, év végére — 111,1 millidrd Ft-os novekedés mellett - meghaladta a
438 milliard forintot. Az alapkezelGk kezelt vagyon alapu rangsoraban 2024-ben a tizenotddik helyen zartunk.
Tevékenységlink kiterjed mind az értékpapir, mind az ingatlan, mind pedig a magant&ke alapok kezelésére, valamint az
intézményi és maganszemélyek részére megvaldsitott portfélidkezelésre.

2024. végére az Equilor Alapkezel6 alapjainak szama a 2023-ban kezelt 31-rél 35-re emelkedett, amely alapokbdl 22
nyilvanos, 13 pedig zartkérd modon mikodott.

A befektetési politikara haté tényezd6k:

Az alap befektetési fokuszaban elsdsorban olyan hazai és nemzetkozi ingatlanfejlesztd és lizemeltetd tarsasagok allnak,
amely tarsasagok részvényeit alacsony értékeltségi szinteken lehet megvasarolni és/vagy magas hozampotenciallal
kecsegtetnek. Valamint olyan ingatlan befektetési alapokba (REIT-befektetési alapok) és ingatlan fokusza t6zsdén forgd
részvénytarsasagokba fektet az alap, amelyek magas osztalékfizetési potenciallal rendelkeznek.
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IX. Az ABAK altal az adott iddszakra kifizetett javadalmazas teljes 6sszege az ABAK alkalmazottainak
kifizetett rogzitett és valtozo javadalmazas szerinti bontasban, a kedvezményezettek szama és a
kifizetett nyereségrészesedés, valamint a javadalmazas teljes 6sszege az ABAK ligyvezetdi és azon
munkavallaléi szerinti bontasban, akik az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényeges
hatast gyakoroltak

Az Alapkezel6 alkalmazottainak (az Alapkezel6 teljes tevékenysége utan)

kifizetett javadalmazas teljes 6sszege: 710478 298 Ft

62 Alapkezel8 alkalmazottainak kifizetett rogzitett javadalmazas 428 771 110 Ft

Osszege:

62 Alapkezel§ alkalmazottainak kifizetett valtozé javadalmazas 281 707 188 Ft

Osszege:

Kedvezményezettek szama: 22 6
Az alap altal kifizetett nyereségrészesedés (sikerdij) 6sszege: 37337516 Ft

Az Alapkezel6 altal az alkalmazottak részére kifizetett nyereségrészesedés
(sikerdij) 6sszege:

Az Alapkezeld ligyvezetGinek (az Alapkezel6 teljes tevékenysége utan) kifizetett
javadalmazas teljes 6sszege:

Az alap kockazati profiljara Iényeges hatast gyakorlé munkavallalok*
javadalmazasa:

OFt

253543755 Ft

337380595 Ft

* teljes Befektetési Bizottsag és a kockazatkezel6 (9 f6)

X. Az ABA nem likvid eszkézeinek aranya, likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott
id6szakban kotott uj megdllapodas, az ABA aktualis kockazati profilja és az ABAK altal e kockazatok
kezelése érdekében alkalmazott kockazatkezelési rendszerek

Az Alap portfélidjaban a targyid&szakban nem volt olyan eszkdz, amelyre illikvid jellegénél fogva kilonleges szabalyok
vonatkoztak volna. A targyidGszakban az Alap tekintetében a visszavaltast korlatozo rendelkezések bevezetésére nem
kerdlt sor, a likviditassal kapcsolatos rendelkezésekben valtozas nem kovetkezett be.

Az Alap Osszesitett kockazati mutatéja: 4 (az 1 — 7 kozotti skalan)

Az Osszesitett kockazati mutatd irdnymutatast ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockazati szintjérél. Azt
mutatja meg, hogy a termék milyen valdszinliséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgdsa miatt vagy azért,
mert az alap nem fogja tudja biztositani a befektet6k visszavaltdsi igényeit. Az 1. kategdridaba torténé besorolds nem
jelenti azt, hogy kockdzatmentes befektetésrél van sz6. A feltlintetett kockazati besorolds nem marad garantdltan
valtozatlan, és az Alap kategorizaldsa id6vel modosulhat. A kdzepes kockazati besorolas annak kdszonhetd, hogy az
Alap eszkozeit hazai és kilfoldi részvényekbe, kotvényekbe, illetve hataridés tgyletekbe fekteti.

A befektetési jegy valamely kockdzati osztalyba soroldsanal el6fordulhat, hogy a szamitdsi modell nem vesz figyelembe
minden kockdzatot.

Az Alap kockazati profiljanak bemutatdsat az Alap Tajékoztatdja tartalmazza. Az Alapkezel§ biztositja, hogy befektetési
alap kockazati profilja megfeleljen a befektetési alap méretének, portfélidszerkezetének, befektetési stratégiainak és
célkitlizéseinek, a befektetési alap kezelési szabalyzataban, tajékoztatdjdban és az ajanlattételi dokumentumokban
foglaltak szerint. Az Alapkezel$ az Alap relevans kockazatokra vald érzékenységének mérése érdekében a jogszabalyi
elGirasok és belsd szabalyzatai alapjan forgatdkonyv-elemzést és stressz tesztet hajt végre.

XI.Az ABAK altal az ABA nevében alkalmazhaté t6keattétel mértékében bekovetkezd valtozasok, valamint
a biztositék vagy a tékeattételi megallapodas értelmében nydjtott garancidk Gjbdli felhasznalasi joga, és
az adott ABA dltal alkalmazott tokeattétel teljes 6sszege

A targyiddszakban az Alap altal alkalmazhatd t6keattétel mértékében valtozds nem kovetkezett be. Az Alap a
targyidészakban nem rendelkezett biztositék vagy tGkeattételi megallapodassal.

Az Alap dltal alkalmazott t6keattétel teljes 6sszege a targyidGszak végén: 609 702 659 Ft (A tékeattétellel ndvelt nettd
eszkozérték csokkentve a befektetési alap tényleges nettd eszkozértékével az id6szak végén)

Az Alap a targyid&szakban értékpapir-finanszirozasi ligyletet és teljeshozam-csereligyletet nem kotott.
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XIl.  Egyéb informacidk

Az Alap 2024. évi koltségeinek tételes kimutatasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Megnevezés 2024.12.31

eFt
AlapkezelGi dij 30 486
Teljesitménydij 37 338
LetétkezelGi dij 1523
Megbizasi dij 13 876
Fellgyeleti dij 1063
Konyvvizsgaldi dij 254
Bankkoltség 18
Forgalmazasi dij 225
Egyéb koltség 6 885
Konyvelési dij 1618
Miikodési koltség osszesen 93 286

Befektetési alapokra, egyéb kollektiv befektetési formakra vonatkozé informacio:

Az EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap altal felszamitott alapkezelési dij mértéke évi 1%.

A tényleges befektetésként szereplé mas befektetési
alapokat, egyéb kollektiv befektetési formakat terheld
befektetési alapkezelési dijak legnagyobb mértéke:

EQUILOR Alapkezel6 Zrt.
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés
Az EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap befektetéinek

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztiik az EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap (tovabbiakban ,az Alap”) 2024. évi éves
beszamolbjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2024. december 31-i fordulonapra
készitett mérlegbGl —melyben az eszkozok és forrasok egyez6 végosszege 3.176.354 EFt, az iizleti év
eredménye 14.333 EFt veszteség -, és az ugyanezen idOponttal végzodd iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbo6l, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek 0Osszefoglalasat is
tartalmazo kiegészit6 mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valés képet ad az Alap 2024.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen id6ponttal végz6dé tizleti
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban: ,szdmviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felel6sségiink b&vebb leirasat jelentésiink ,,A
konyvvizsgalod éves beszamolod konyvvizsgdlataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezelGjét6l, az EQUILOR Alapkezel6 Zrt-t6] a vonatkozd,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaloi
hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi
fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim( kézikonyvében (az IESBA Koédex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6
alapot nyujt véleménytinkhoz.

Egyéb informaciok:

Az egyéb informaciok az Alap 2024. éves jelentésébdl és iizleti jelentésébdl allnak. Az EQUILOR
Alapkezel6 Zrt. igazgatosaga (tovabbiakban a ,vezetés™) felelGs az egyéb informacidknak a szamviteli
torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozo6 elGirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A
fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoléra adott

véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra. Az éves jelentésre vonatkozdéan nem
bocsatunk ki semmilyen formaja bizonyossagot nytijt6é kovetkeztetést.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel¢sségilink a fent
azonositott egyéb informaciok atolvasidsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb
informéciok lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tilinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok 1ényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az izleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2024. évi iizleti jelentése 0sszhangban van az Alap 2024. évi éves
beszamolobjaval és a szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival.

Mivel egyéb maés jogszabaly az Alap szdméra nem ir el§ tovabbi tartalmi kovetelményeket az iizleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az tzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamolo6ért

A vezetés felelGs a megbizhat6 és valos képet ad6 éves beszamol6 elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
Osszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves
beszamold osszedllitasiért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasadnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo6 fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag
magas fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 1ényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha
észszert lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

v Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszdmold akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges
hibés Allitdsainak kockazatait, az ezen kockéazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd
és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd 1ényeges hibéas allitas fel
nem tarasanak kockéazata nagyobb, mint a hibabol eredG6é, mivel a csalas magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.
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v" Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a bels6 kontroll hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

v Ertékeljiik az Alapkezels vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és az
Alapkezel6 vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek
észszertiségét.

v' Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennéll-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véallalkozas folytatasara vald
képességét illet6en. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovGébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

v Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamolobban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgélat jelent6s megallapitasait, beleértve az Alapkezeld
altal alkalmazott bels6é kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran A&ltalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. aprilis 28.

Venilia Vellum Konyvvizsgal6 és Adétanacsado Kift.
Cgjsz: 01-09-566797

Nyilvantartasba-vételi szama: TBV0o00340

Cime: 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 79.
Eszenyiné Fekete Agnes Zsuzsanna

Cégvezet6

Kamarai tag konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szam: EBVo03172
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Alapkezel6: Equilor Alapkezel6 Zrt.
Forgalmazé: Raiffeisen Bank Zrt.
Letétkezel6: Raiffeisen Bank Zrt.

EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

a vallalkozas megnevezése

1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.

a vallalkozas cime

2024 . évi

Eves beszamolo

Budapest, 2025. aprilis 28. P.H.

Equilor Alapkezel6 Zrt.
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EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

MERLEG
MERLEG Eszkozok (aktivik)

2024

. évi

adatok eFt-ban

Sor- El6z6 év(ek)
szam A tétel megnevezése 2023.12.31 mdédositasai 2024.12.31
a b c d e
01. A.[Befektetett eszkozok (02. sor) 0 0 0
02. L{ERTEKPAPIROK (03.4+04. sor) 0 0 0
03. 1. Ertékpapirok
04. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete (05.+ 06. sor) 0 0 0
05. a/ kamatokbol, osztalékokbol
06. b/ egyéb
07. B.|Forgéeszkozok (08.+13.+18. sor) 2911 354 0 3175916
08. L{KOVETELESEK (09.+10.+11.+12. sor) 98 944 0 82263
09. 1. Kovetelések 110 785 88 368
10. 2. Kovetelések értékvesztése (-)
11. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelések értékelési kiilonbozete -11 841 -6 105
12. 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete
13. II. | ERTEKPAPIROK (14.+15. sor) 2 699 684 0 2971613
14. 1. Ertékpapirok 2941001 2897374
15. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete (16.+17. sor) -241 317 0 74 239
16. a) kamatokbol, osztalékokbol 11 859 10 277
17. b) egyéb -253 176 63 962
18. | IIL[PENZESZKOZOK (19.420. sor) 112 726 122 040
19. 1. Pénzeszkdzok 113 261 118912
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete -535 3128
21. C.|Aktiv idébeli elhatarolasok (22.+23. sor) 274 0 9
22. 1.] Aktiv id6beli elhatarolasok 274 9
23. 2.]Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-)
24. D.[Szarmaztatott iigyletek értékelési kiillonbozete -236 429
25. ESZKOZOK OSSZESEN (01.+07.+17.+21.+24. sor) 2911 392 0 3176 354
26. E.|Sajat toke (27.130. sor) 2 872 350 0 3128 470
27. L{INDULO TOKE (28.+29. sor) 2 747 247 0 2701 247
28. a)  kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 894 266 2 894 454
29. b) visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -147 019 -193 207
30. 1. [TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY)(31.432.+33.434. sor) 125 103 0 427223
31. a) visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 86 473 77 306
32. b) értékelési kiilonbozet tartaléka -253 929 71 691
33. c) el6z6 év(ek) eredménye 90 529 292 559
34. d) iizleti év eredménye 202 030 -14 333
35. F.|Céltartalékok
36. G.|Kotelezettségek (37.+38.+39. sor) 37913 0 46 492
37. 1.|HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
38. IL[ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 37913 46 492
KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI
39. | IIL[KULONBOZETE
40. H.[Passziv id6beli elhatarolasok 1129 1392
41. FORRASOK OSSZESEN (26.+35.+36.+40. sor) 2911 392 0 3176 354
Budapest, 2025. aprilis 28. P.H.

Equilor Alapkezeld Zrt.
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EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2024 . évi

adatok eFt-ban

Sor- El6z6 év(ek)
sZam A tétel megnevezése 2023.12.31 modositasai 2024.12.31
a b c d e
I. [PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 765 229 901 387
II. [PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 490 715 820919
II. |[EGYEB BEVETELEK 0 0
IV. [MUKODESI KOLTSEGEK 71176 93 286
V. [EGYEB RAFORDITASOK 1308 1515
V1. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0
VII. [TARGYEVI EREDMENY 202 030 0 -14 333
Budapest, 2025. aprilis 28. P.H.

Equilor Alapkezel§ Zrt.
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EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

I. ALTALANOS RESZ

Az alapot az Equilor Alapkezel Zrt. kezeli és képviseli, amely 100 MFt jegyzett tokével 2012. januar
31-én alakult. A Tarsasag iizleti tevékenységét ténylegesen 2012. februar 1-ével kezdte meg.

Székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.
Cégjegyzék szama: 01-10-047344
Kozzétételi hely: www.eqa.hu

Az alapkezeld képviseletében az alap beszdmolojanak alairasara jogosultak:

Vizkelety Gabriella Zsuzsa mas munkavallalo A képviselet modja: egylittes
2096 Urém, Gabor Aron sétany 35. 1.

Schuck Timea vezet6 tisztségviseld A képviselet modja: egylittes
2089 Telki, Zazmara u. 33.

Pillar Zsolt igazgatdsagi tag A képviselet modja: egyiittes
1013 Budapest, Pauler utca 5.

Szabo Attila mas munkavallalo A képviselet modja: egylittes
1114 Budapest, Kanizsai utca 3/A 3. em. 14.

Melis Janos Istvan vezetd tisztségviseld A képviselet modja: egylittes
1026 Budapest, Endrédi Sandor utca 70/B 1.

Orosz Erika mas munkavallalo A képviselet mddja: egylittes
2330 Dunaharaszti, Szilagyi Erzsébet utca 35.

Dob¢ Istvan Attila mas munkavallald A képviselet modja: egylittes
1119 Budapest, Solt u. 21.

Varga Csaba Janos mas munkavallald A képviselet modja: egyiittes
1162 Budapest, Péterke utca 47. 3. ajtd

Svoob Agnes mas munkavallald A képviselet modja: egylittes
2132 God, Thokoly utca 5/A

Major Tiinde Emese mas munkavallald A képviselet mddja: egyiittes
1142 Budapest, Nagy Lajos kiraly utja 209. 3. em. 11. ajto

A konyvvizsgalatot a Venilia Vellum Kft., székhely: 1026 Budapest Szilagyi Erzsébet fasor 79., Bukri
Rozsa regisztracids szdma: Magyar Konyvvizsgaloi Kamara 001130 végezte.
Konyvvizsgalo altal felszamitott konyvvizsgaloi dij 2024. évben 254.000 Ft.



A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelos személy:
Neve: Andrej Andrea

Lakcime: 5700 Gyula, Kazinczy u. 15

Regisztralasi szdma: Magyar Konyvvizsgaloi Kamara 201605

Szamviteli politika

A szamviteli politika f6 vonasai

Az Alap szamviteli politikdjat a szamviteli torvény és a befektetési alapok beszamold készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz6lo 215/2000. (XII. 11.) kormany rendelet alapjan
alakitotta ki.

Az Alap kettds konyvvitelt vezet, éves beszamolot készit, melynek része a mérleg, az
eredménykimutatas, a kiegészitd melléklet és a Cash flow-kimutatas. Az Alap eszkozeirdl részletes
nyilvantartast vezet, az értékpapirok értékelése az Alap kezelési szabalyzatanak megfeleléen torténik.
Az értékpapirok nem realizalt arfolyam kiilonbdzetét a targyévi eredmény nem tartalmazza, az
kozvetleniil a tokendvekménnyel szemben kertil elszamolasra. A deviza, illetve valutakészletek
atértékelési kiilonbozete a targyévi eredmény nem tartalmazza, az szintén kozvetleniil a
tokenovekménnyel szemben keriil kimutatasra.

A befektetési jegyek napi folydaron kertilnek eladasra, illetve visszavéasarlasra. A forgalmazas
névértékben az indulo tokét, a befektetési jegyek névértéke és folydara kdzotti értékelésbdl adodo -
kiilonbozet a tékendvekményt valtoztatja. Az 6sszehasonlithatdsag elve érdekében a mérlegben és az
eredménykimutatasban az el6z6 évi adatok a rendelet eldirasainak megfelelé bontasban szerepelnek.

A beszamolo szempontjabol Iényeges és jelentds hiba

Jelent6s hiba - ami sziikségessé teszi a haromhasabos beszamolo elkészitését - az a hiba, melyet
ellendrzés vagy onellendrzés tar fel, és beszamoloval lezart évre vonatkozik, a hibak és hibahatasok
elojeltdl fiiggetlen egyiittes értéke pedig meghaladja az ellendrzott iizleti év mérleg-foosszegének 2%-
at, illetve ha a mérlegfédsszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

A valuta és devizatételek évkozi elszamolasanak médja

Az Alap az évkdzi valuta és devizatételeket az MNB altal kozzétett a gazdasagi esemény
teljesitésének napjara sz6l6 devizaarfolyamon szamitja 4t forintra.

A valutaban és devizaban fennalld eszk6zok €s kotelezettségek év végi értekelése

Az Alap a valutdban és devizaban fennall6 eszkozoket és kotelezettségeket az év végi értékelés soran
az MNB altal kdzzétett a mérleg fordulonapjara sz6l6 devizaarfolyamon értékeli.

A mérleghez kapcsolodo kiegészitések:




A sajat t6ke indul6 t6kébdl és tékendvekménybdl all. Az induld téke az alakuldskori és a késobbi
forgalmazasbol szarmazo befektetési jegyek kibocsatasat tartalmazza névértéken.

A tékendvekményt a targyév eredménye, valamint az értékpapirok és a befektetési jegyek értékelési
kiilonbozete teszi ki.

A passziv id6beli elhatarolasok a targyévet terheld kotelezettségeket tartalmazza.

Az eszk0z0k és forrasok értékelése soran a targyévet kovetd év januar 7-ig rendelkezésre allo
arfolyam adatok keriiltek figyelembevételre.

Az eredménykimutatashoz kapcsolodo Kiegészités:

A pénziigyi miiveletek bevételei a targyévben realizalt és nem realizalt kamatokat tartalmazza. Az
elszamolt mikodési koltségeket kiilon tablazat részletezi koltségnemenként, a kimutatas a
targyidészak végéig pénziigyileg rendezett 6sszegeket is tartalmazza.

Egyéb
Az Alap befektetési jegyeinek névértéke: 1 Ft, azaz egy forint.

Az alapnal kolesonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok, kapott és adott fedezetek,
biztositékok, ovadékok, garancia- és kezességvallalasok mérlegfordulokor nem voltak.

Az alapnal peres ligyek vagy egyéb mérlegen kiviili kotelezettségek nem voltak.

cyey

v ey

kormanyrendelet 17. §-a alapjan nem szerepelhet olyan eszkoz, amelyhez kornyezetvédelmi
rendelkezés kapcsolodik. Erre valo tekintettel az Alapnak kornyezetvédelmi kotelezettsége nincs, az
Alap kdrnyezetvédelmi politikaval nem rendelkezik, eszkozei kozott nincs a kornyezet védelmét
kozvetleniil szolgalo targyi eszkdz, sem kornyezetre karos anyag.



EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

II/1. KOVETELESEK

2023.12.31 2024.12.31
eFt eFt
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)
Adott eldlegek
Forgalmazési szamlak
Ertékpapirforgalmazok pénzszamla 2744 2442
Alapletét kovetelés 96 200 79 821
Kovetelések értékvesztése
Osszes kovetelés 98 944 82263
I./2. TARGYEVBEN ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
2023.12.31 2024.12.31
eFt eFt
Szamvitelben elszamolt értékvesztés 0 0

Ertékvesztés nem kerilt elszamolasra.



11./3.
EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2023.12.31 2024.12.31
eFt eFt
FElszamolasi szamla kamat 274 9

Aktiv idobeli elhatarolasok osszesen: 274 9



EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

I1./4.

2023.12.31 2024.12.31
ekt eFt
Hosszu lejaratu kotelezettségek az alapkezeldvel szemben
Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek
Osszes hosszii lejarati kotelezettség 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
2023.12.31 2024.12.31
ekt eFt
Kapott eldlegek 0
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 31551 46 492
Rovid lejarath kotelezettségek az alapkezeldvel szemben 0
Hataridds ligyletbdl szarmazo kotelezettség 6362
Egy¢b rovid lejaratu kotelezettségek
Osszes rovid lejarata kotelezettség 37913 46 492



EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

ESZKOZ/FORRAS ATCSOPORTOSITAS

IL./5.

2023.12.31 2024.12.31

ekt ekt

Hataridds tligylet elszamolasi szdmla 6362 0
Atcsoportositas az egyéb kotelezettségek kozé dsszesen: 6 362 0

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZUL ATSOROLAS

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZE

2023.12.31
eFt

Atsorolas rovid lejarati kotelezettségek kozé osszesen: 0

2024.12.31
eFt



EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

SAJAT TOKE ALAKULASA

I1./6.

2024 . évi eFt

Megnevezés Nyité érték Evkozi Z4r6 érték
g ¥ Novekedés Csokkenés

Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 894 266 188 0 2 894 454
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -147 019 0 46 188 -193 207
Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 86 473 0 9167 77 306
Ertékelési kiilonbozet tartaléka -253 929 325 620 0 71691
E16z6 év (évek) eredménye 90 529 202 030 0 292 559
Uzleti év eredménye 202 030 -202 030 14 333 -14 333
SAJAT TOKE 2 872 350 325 808 69 688 3128470




EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

PASSZIiV IDOBELI ELHATAROLASOK

IL./7.

2023.12.31 2024.12.31

eFt ekt

Alapkezeldi dij 0 0
Teljesitménydij 0 0
Feliigyeleti dij 229 280
Letétkezel6i dij 111 135
Konyvvizsgaloi dij 254 254
Konyvelési dij 203 239
Forgalmazasi dij 0 75
Kiilonado 332 400
Bankkoltség 0 9
Passziv idobeli elhatarolasok dsszesen: 1129 1392



EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

I1./1.

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31

eFt eFt

Arfolyamnyereség 11 009 41139
Kapott kamat 25584 25520
Ertékpapir vételarban elismert kamat -5 397 -137
Kapott osztalék 92 442 92 001
Hataridds tligyletek bevételei 636 928 732816
Egyéb pénziigyi miveletek bevételei 4 663 10 048
Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 765 229 901 387



EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

I11./2.

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31

eFt eFt

Arfolyamveszteség 38257 30387
Fizetett, fizetend6 kamat 0 0
Hataridds tligyletek raforditasai 437 037 790 147
Egyéb pénziigyi miiveletek raforditasai 15421 385
Pénziigyi miiveletek raforditasai dsszesen 490 715 820919
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MUKODESI KOLTSEGEK

I11./3.

Megnevezés 2023.12.31 2024.12.31

eFt ekt

Alapkezeldi dij 55273 30486
Teljesitménydij 0 37338
Letétkezel6i dij 1302 1523
Megbizasi dij 11960 13 876
Feltigyeleti dij 911 1063
Koényvvizsgaloi dij 254 254
Bankkoltség 39 18
Forgalmazasi dij 0 225
Egyéb koltség 27 6 885
Konyvelési dij 1410 1618
Miikodési koltség osszesen 71176 93 286




EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

I11./4.

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK

2023.12.31 2024.12.31
eFt ekt
5 évnél hosszabb lejarata kotelezettségek nincs nincs
Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek nincs nincs
Kornyezetvédelmi eszk6zok, jelenlegi és jovobeni
kornyezetvédelmi kotelezettségek nincs nincs
Jovobeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartos bérlet) nincs nincs
Egyéb mérlegen Kkiviili tételek nincs nincs



EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

A MERLEG-FORDULONAPI ESZKOZ-ALLOMANY

2024

. évi

1IL/5.

Névérték / db eredeti

Beszerzési

Ertékkiilonbozet

Ertékpapir devizaban érték/KSZE (eFT) |(eFt) Piaci érték (eFt)
Befektetési jegy

iShares USD Treasury Bond USD 24 000 47290 5790 53 080]
Részvény

Aedifica SA EUR 125 4554 -1673 2 881
Alstria Office REIT-AG EUR 3724 18 624 -6 865 11759
Altarea EUR 214 12 701 -4 241 8 460
American Tower Corp USD 65 4 466 227 4693
Aroundtown SA EUR 126 596 128 250 23396 151 646
Assura PLC GBP 15 000 4513 -1671 2842
CA Immobilien EUR 3200 41149 -10 546 30603
Care Property Invest EUR 1150 10 738 -5352 5386
Carmila EUR 7470 34 564 14511 49 075
Chatham Lodging Trust USD 2 800 9 766 98 9 864
Cofinimmo EUR 100 4677 -2397 2280
Covivio EUR 1900 47233 -9 240 37993
Covivio Hotels SACA EUR 16 405 100 586 39 346 139932
Echo Investment S.A. PLN 160 297 54 320 17 675 71995
EPR PROPERTIES USD 1540 21431 5409 26 840
EQUINIXINC USD 22 4167 3998 8165
EUROCOMMERCIAL PROP. N.V. EUR 4260 27708 11075 38783
Fourlis SA EUR 42599 63 496 1315 64 811
Gecina SA EUR 1140 47453 -5168 42285
Globalworth Real Estate | EUR 55244 124 163 -63 447 60 716
GS PARK EUR EUR 37880 138 849 38241 177 090
GTC PLN 255072 137518 -42 294 95 224
GXO Logistics Inc USD 1380 26931 -3303 23 628
HEALTHCARE REALTY TRUST INC. USD 530 4705 -1169 3536
Healthpeak Properties Inc USD 4302 34018 305 34323
Highwoods Properties Inc USD 600 6759 463 7222
Immobiliare Grande Distri EUR 60 075 84 328 -22 738 61 590
IMMOFINANZ AG EUR 77170 48 088 -547 47 541
Inmobiliaria Colonial Soc EUR 3300 9929 -2 926 7003
Intervest Offices & Warehouses EUR 530 3991 541 4532
Kilroy Realty Corp USD 400 6966 -598 6368
Kimco Realty Corp USD 907 5940 2425 8365
Klepierre EUR 8110 61 046 31412 92 458
LONDONMETRIC PROPERTY PLC GBP 5580 5121 -155 4966
LTC Properties Inc USD 1090 12 698 2124 14 822
Medical Properties Trust Inc USD 6138 31829 -22 286 9 543
Mercialys EUR 15 020 47 805 14 468 62273
Merlin Properties Socimi EUR 14 500 43 729 16 686 60 415
Montea C.V.A EUR 123 4074 -881 3193
National Health Investors Inc USD 650 12338 5392 17 730]
NEPI Rockcastle PLC ZAR_UJ ZAR 48 100 96 579 42 804 139 383
NewRiver REIT PLC GBP 136 608 54126 -4 644 49 482
NH Hotel Group SA EUR 11 000 12970 15451 28 421
Omega HealthCare USD 1600 15462 8374 23 836,
Primary Health Properties GBP 7562 4709 -1222 3487
Realty Income Corp USD 511 9284 1458 10 742
Redefine Properties Ltd ZAR 1387 808 117211 15394 132 605
Retail Estates NV EUR 740 19112 -1116 17 996
RGL2 LN GBP 3200 12 883 -11 062 1821
Sabra Health Care REIT In USD 3350 15380 7459 22839
Scandic Hotels Group AB SEK 9 800 12 683 11421 24 104
Segro PLC GBP 1 000 3864 -399 3465
Simon Property Group Inc USD 140 4782 4707 9 489
Summit Hotel Properties | USD 3700 9 836 140 9 976,
Sunstone Hotel Investors USD 3000 9893 4087 13 980
Unibail-Rodamco-Westfield EUR 2733 62 442 19 061 81503
Vastned Retail NV EUR 822 7317 -103 7214
Warehouses De Pauw CVA EUR 400 3992 -876 3116]
Warimpex Finanz- und Bete EUR 182 000 75211 -32519 42 692
BALTIC 820 SEK 238317 94 199 -70 652 23 547
PSA US EQUITY USD 182 20 208 1241 21449
Allamkéotvény

REPHUN 1,125 04/28/26 EUR 278 000 94 834 17 063 111897
REPHUN 1.25 10/22/25 EUR 587 000 206 724 32142 238 866
REPHUN 5 02/22/27 EUR 246 000 92270 16 740 109 010
Fix kamatozasu kotvény

CORDIA 4 11/07/26 HUF 63 000 000 64 832 -1439 63 393
Duna House NKP Kotvény 2030/I. HUF 100 000 000 100 260 -13 104 87 156
GTCAPW 2.6 03/17/31 HUF 100 000 000 90 900 -10 671 80229
Wingholding NKP Kétvény 2 HUF 50 000 000 46 900 -2 896 44 004
Ertékpapir 6sszesen

Ertékpapir 6sszes HUF 302 892 -28 110 274 782
Ertékpapir 6sszes EUR 1682 607 120 813 1 803 420
Ertékpapir 6sszes PLN 191 838 -24 619 167 219
Ertékpapir 6sszes SEK 106 882 -59 231 47 651
Ertékpapir 6sszes ZAR 213 790 58198 271988
Ertékpapir 6sszes GBP 85216 -19 153 66 063
Ertékpapir 6sszes USD 314 149 26341 340 490
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SZARMAZTATOTT UGYLETEK

I11./6.

2024 . évi
Szerzédés
Arfolyam/Ar | szerinti érték Varhaté

Targyévi eredmény Nyitott mennyiség | Kotési arfolyam/ar Kotésnap Lejarat id6pontja 2024.12.31 (eFt) Piaci érték (eFt)| eredmény (eFt)
Forward ligyletek

Deviza hatdrid6 Eladas

EUR/HUF 25.12.12 Forward Eladas 267881 424,75 2024.12.11 2025.12.12 423,15 113 782 113 353 430
Futures Vétel

SRDHS5 Index Vétel 240 126,70 2024.12.18 2025.03.21 125,30
|©sSzZESEN : 430

El6z6 évi realizalt eredmény (eFt)

Targyévi realizalt eredmény (eFt)

nyereség veszteség nyereség veszteség
Forward ligyletek 102 108 6014 4 666 8 394
Futures lgyletek 534 820 431 023 728 149 781 753
OSSZESEN : 636 928 437 037 732 815 790 147




EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap

PORTFOLIO JELENTES

Alapadatok:

Alap neve: EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap (lajstromszam: 1121-98 )

Alapkezeld neve: Equilor Alapkezel6 Zrt.
Letétkezel6 neve: Raiffeisen Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: Napi

Targynap (T): 2024.12.31
Sajat tke (F1): 3129 347 595
Egy jegyre jutd NEE: 1,1585

Darabszam (db):

2701247717

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:

HL./7.

I KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (eFt) (%)
/1. Hitelallomany (6sszes): Hitelez6 Futamidé 0 0%,
1/2. Egyéb kotelezettségek (Gsszes): 46 492 97%
Alapezeléi dij miatt 2812 6%
Letétkezeldi dij miatt 0 -
Bizomanyosi dij miatt 0 -
Forgalmazasi kéltség miatt 0 -
Konyvelési dij miatt 0 0%
Teljesitménydij miatt 37338
Kaoltségként elszamolt egyéb tétel miatt 6342 17%)|
Egyéb - nem koltség alapui - kételezettség 0 0%,
173. Céltartalékok (dsszes): 0 -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok (9sszes): 1392 3%|
Kotelezettségek dsszesen: 47 884 100%
1. ESZKOZOK (%)
11/1. Folyoszamla, készpénz (9sszes): 122 040 3,84%
11/2. Egyéb kovetelés (9sszes): 82263 2,59%
11/3. Lekotott bankbetétek (Osszes): Bank Futamidd 0
11/3.1. Max 3 ho lekotésii (Osszes): 0
11/3/2. 3 hénapnal hosszabb lekotésii (6sszes):
11/4. Ertékpapirok (6sszes): Devizanem Névérték 2971613 93.55%
11/4.1. Allampapirok (6sszes): 459 773 15%
11/4.1.1. Kotvények (6sszes): EUR 1111000 459 773 100%
11/4.1.2. Kincstarjegyek (0sszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes ép. (6sszes):
11/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok (6sszes):
11/4.2. Gazdalkodoi és egyéb hitelviszonyt megtestesité ép.: 274 782 9%
11/4.2.1. Toézsdére bevezetett (Osszes): HUF 313 000 000 274 782 100%
11/4.2.2. Kiilfoldi kotvények (6sszes):
11/4.2.3. Toézsdén kiviili (6sszes):
11/4.3. Részvények (0sszes): 2183978 73%
1/4.3.1. Tézsdére bevezetett (9sszes):
11/4.3.2. Kiilfoldi részvények (osszes): 2183978 100%
EUR 609 130 1343 647 62%
USD 32907 287410 13%
PLN 415369 167 219 8%
GBP 168 950 66 063 3%
ZAR 1435908 271988 12%
SEK 248 117 47 651 2%
11/4.3.3. Tézsdén kiviili (Gsszes):
11/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes):
1/4.4.1. Tézsdére bevezetett (9sszes):
11/4.4.2. Toézsdén kiviili (6sszes):
11/4.5. Befektetési jegyek (0sszes): 53 080 2%
11/4.5.1. Tézsdére bevezetett (9sszes): 53080 100%
USD 24 000 53 080 100%
11/4.5.2. Toézsdén kiviili (6sszes):
11/4.6. Karpotlasi jegy (Osszes):
11/5. Aktiv idébeli elhatarolasok (Osszes): 9 0,00%
11/6. Szarmaztatott iigylet 429 0,01%
Eszkozok osszesen: 3176 354 100%|

Az alapnal kolesonbe adott, illetve kolesonbe vett értékpapirok, hozamra és toke megovasara tett igéret, kapott és adott fedezetek, biztositékok,

ovadékok, garancia- és kezességvallalasok mérlegfordulokor nem voltak.
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2024 . évi

CASH FLOW
EFT EFT
A tétel megnevezése 2023.12.31 2024.12.31

I.  JMiikodési cash flow ( 01.-13. sorok ) 259 373 -102 823
01. |JTargyévi eredmény (befolyt bérleti dijak kapott hozamok nélkiil) +- 103 304 -113 059
02. JElszamolt amortizacio +

03. JElszdmolt értékvesztés és visszairas +-

04. |Elszamolt értékelési kiilonbozet +- 253 929 -71 691
05. JCéltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete +-

06. JIngatlan befektetések értékesitésének eredménye +-

07. |Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasinak eredménye +- 20376 -21 288
08. |Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa +-

09. JForgoeszkdzok allomanyvaltozasa +- 173 543 22 417
10. JRovid lejarath kotelezettségek allomanyvaltozasa +- -39 454 8579
11. |Hosszl lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa +-

12. JAktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa +- 1589 265
13. |Passziv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozasa +- 15 263
14.  |Ertékelési kiilonbozet -253 929 71 691
I1. |Befektetési cash flow ( 14.-19. sorok) -430 652 163 641
14. |Ingatlanok beszerzése -

15. ]Ingatlanok eladasa +

16. |Befolyt bérleti dijak +

17.  |Ertékpapirok beszerzése - -1 265479 -366 591
18. |Ertékpapirok eladésa, bevaltasa + 736 101 431 506
19. |Kapott hozamok + 98 726 98 726
III. |Finanszirozasi cash flow ( 20.-27. sorok ) 2 991 -51 504
20. |Befektetési jegy kibocsatas + 0 188
21. |Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -
22. |Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 -46 188
23 |Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 -9 167
24. |Hitel, illetve k6lcson felvétele +
25. [Hitel, illetve kdlcson torlesztése -
26. |Hitel, illetve k6lcson utan fizetett kamat -

27 |Devizas pénzeszkdzok atértékelése +- 2991 3663
IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA (1. +11. +111. sorok ) -168 288 9314

Budapest, 2025. aprilis 28.

P.H.

Equilor Alapkezeld Zrt.
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EGYEZTETO TABLA
2024.12.31
Fékonyv Foékonyv NEE lista NEE lista Eltérés
Megnevezés idépont osszeg (Ft) idépont osszeg (Ft) (Ft)

Ertékpapirok 2024.12.31 2897373 691 2024.12.31 2971612 342,00 74 238 652
Ertékkiilonbozet 2024.12.31 74 238 877 2024.12.31 - 74238 877
Ertékpapirok dsszesen: 2971 612 568 2971 612 342 226
Pénzszamlak osszesen 2024.12.31 122 039 641 2024.12.31 201 860 731 79 821 090
Pénzeszkozok dsszesen: 122 039 641 201 860 731 79 821 090
Kovetelések / iiton 1évé tételek -
Alapletét szamla 2024.12.31 79 821 074 2024.12.31 79 821 074
Ertékpapir adasvétel kivetelés 2024.12.31 2 441 655 2024.12.31 - 2 441 655
Folyészamla kamatok 2024.12.31 9 325 2024.12.31 9325
Kotelezettségek / iton 1évé tételek 2024.12.31 2024.12.31 2 936 450 2 936 450
Ertékpapir adasvétel kitelezettség 2024.12.31 - 2024.12.31

Szallitok 2024.12.31 46 491 748 2024.12.31 46 491 748
Passziv idébeli elhatarolas 2024.12.31 1392270 2024.12.31 41 618 882 40 226 612
Szirmaztatott iigylet EK 2024.12.31 429 854 2024.12.31 429 854 -
Nett6 eszkozérték osszesen: 3128 470 099 3129 347 595 877 496
Befektetési jegyek db 2024.12.31 2701247 717 2024.12.31 2701247 717 -
Egy befektetési jegy értéke 1,1582 1,1585 0,0003

Az Alapkezeld altal a forduld napra elkészitett hivatalosan kozzétett nettd eszkozérték kimutatds nem minden tekintetben egyezik meg a Szamviteli torvény alapjan elkészitett éves
beszamoloban szerepld sajat tokével, mivel a nettd eszkozérték egyes év végi kotelezettségek szamitasai nem tartalmazzak a kerekitéseket.

Az Alapkezel altal a forduld napra elkészitett hivatalosan kozzétett nettd eszkozérték kimutatas és a Szamviteli torvény alapjan elkészitett éves beszamoloban szerepld sajat toke kozotti
eltérés nem jelentds.



