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CEL
Ez a dokumentum tajékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informaciokrol. Ez a dokumentum nem marketinganyag.

Az informacidkozlést jogszabaly irja elé azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak, koltségeinek és az
azzal elérhetd lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékekkel valo 6sszehasonlitasaban.

TERMEK

A termék elnevezése: EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap (,,A” sorozat, ISIN: HU0000726823, lajstromszama: 1121-98, jogalany-
azonositoja (LEI): 254900N8E0QQOOVD5N03)

A termék eléallitoja: EQUILOR Alapkezeld Zrt.; székhelye: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.; telefonszama: +36 1 808 9250; honlapja: -
Equilor Alapkezel§ Zrt. (ega.hu)

Az el6allito illetékes hatosdga: Magyar Nemzeti Bank
A dokumentum kelte: Budapest, 2024.01.10. Utolsé médositéas idépontja: -
On olyan terméket késziil megvenni, amely isszetett és megértése nehéz lehet.

MILYEN TERMEKROL VAN SZO0O?

Tipus: Az EQUILOR Ingatlan Trend Befektetési Alap (Alap) nyilvanos, nyilt végi, alternativ befektetési alap, amely az ABAK iranyelv
alapjan harmonizalt befektetési alap.

Célok: Az Alap befektetési fokuszadban elsGsorban olyan nemzetkdzi— és kiegészitd jelleggel hazai — ingatlanfejlesztd és tizemeltetd
tarsasagok allnak, amely tarsasagok részvényeit alacsony értékeltségi szinteken lehet megvasarolni és/vagy magas hozampotenciallal
kecsegtetnek. Valamint olyan ingatlan befektetési alapokba (REIT-befektetési alapok) és ingatlan fokuszii tézsdén forgd
részvénytarsasagokba fektet az Alap, amelyek magas osztalékfizetési potenciallal rendelkeznek.

elsésorban a hazai és nemzetkozi székhelyli jelentds ingatlanallomannyal rendelkez6, ingatlan {izemeltetéssel, illetve ingatlanok
fejlesztésével foglalkozd vallalatok altal zartkorben vagy nyilvanosan kibocsatott részvényekre, valamint ingatlan befektetési alapok
(jellemzéen REIT alapok vagy ETF-ek) befektetési jegyei terjed ki. Ezek mellett kisebb részben allampapirok, allam altal garantalt
értékpapirok és jelzalogleveleket is vasarolhat az alap. A hozamot befolyasold fobb tényezdk: az Alap portfoligjaban 1évo eszkdzok piaci
aranak valtozasa, az Alap altal felvallalt kockéazatok, valamint az Alap miikddési koltségei. Az Alap hozamat a portfoliot alkotd eszkdzok
hozama hatarozza meg. Az Alap hozamanak meghatarozasa a 2007. évi CXXXVIIL. térvény (Bszt.) 3. mellékletében megfogalmazott elvek
szerint torténik. Az Alap tokeattételes poziciokat is felvehet. Minél nagyobb mértéki a tokeattétel, anndl nagyobb kockazattal jar az tigylet.
Tokeattétel alkalmazéasaval akar rovid id6 alatt és kisebb piaci mozgas esetén is lehetéség van a befektetett tékéhez képest jelentds nyereség,
vagy veszteség realizalasara. Az Alap altal alkalmazhatd tOkeattétel legnagyobb mértéke: 200%. Ebbdl eredéen az Alap kockazata
magasabb lehet, mint egy atlagos, t6keattétel nélkiili részvényalapé.

A portfolidba kozvetleniil keriilé részvények, illetve REIT-befektetési alapok befektetési jegyein keresztiil kdzvetetten tulajdonolt
tarsasagok jellemzden az alabbi realeszk6zoket birtokoljak: irodaépiiletek, kereskedelmi ingatlanok (bevasarlo kézpontok), ipari ingatlanok
(raktarak, logisztikai kdzpontok), egyéb tematikus ingatlanok (id6skortak otthona, egészségligyi intézmények), fejlesztési teriiletek, telkek,
lakoingatlanok

Az Alap benchmarkja: 2023. december 31-ig: 15% GDMA Hungary Index 3m-1Yr + 15% MSCI World Real Estate Index + 70% MSCI
Europe Real Estate Index, 2024. januar 1-jét6l: 15% GDMA Hungary Index 3m-1Yr + 15% DJUSRE Index + 70% SX86P Index. Az Alap
az adott leendd befektetések kapcsan engedélyezi a diszkrecionalis valasztast, és ez a megkdzelités nem foglal magaban, illetve nem von
maga utan referenciaértékre vald hivatkozast.

A befekteto, ha kéri, a befektetési jegyeit minden forgalmazasi napon visszavalthatja, illetve az Alap befektetési jegyei minden forgalmazasi
napon megvasarolhatok. Az Alap a t6kenovekmény terhére hozamot fizethet. Az esetleges hozamfizetésre tekintettel az Alap altal kapott
osztalékbevételek a hozam kifizetéséig ujra befektetésre keriilnek. Az Alap hatarozatlan futamideji, lejarati datuma nincs. Az ,,A” sorozat
devizaneme HUF.

Felhivjuk a tisztelt BefektetSk figyelmét arra, hogy az Alapkezel6 abban az esetben is jogosult sikerdijat felszamitani, ha az Alap
feliilteljesiti a referenciaindexet, de negativ volt a teljesitménye.

Megcélzott lakossagi befektetd: Az ,,A” sorozat befektetési jegyei szakmai befektetok részére keriil értékesitésre.

Az Alap megsziinése: Az Alappal szembeni megsziinési eljaras meginditasarol az Alapkezelé vagy a Feliigyelet hataroz. Koételezo
meginditani az eljarast, (i) ha az Alap nettod eszkozértéke negativva valt; vagy (ii) ha az Alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenység
végzésére jogositd engedélyét a Feliigyelet visszavonta; vagy (iii) ha a Feliigyelet kotelezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének atadasara,
azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési Alapkezeld sem veszi at. (A (ii) és a (iii) pontja szerinti megsziinési eljarast a Letétkezeld
folytatja le.) Kiilon hatarozat nélkiil elindul a megsziinési eljaras, amennyiben a Befektetok az Osszes befektetési jegy visszavaltasara
iranyulo visszavaltasi megbizast adtak.

Gyakorlati informacidk:

Az Alap letétkezelGje: Raiffeisen Bank Zrt.
Az Alap forgalmazdi: Vezet6 forgalmazo: ,,A” sorozat esetén: Raiffeisen Bank Zrt.

tovabbi forgalmazo:,,A” sorozat esetén: EQUILOR Befektetési Zrt.
Az Alap Tajékoztatoja és Kezelési szabalyzata dijmentesen elérhetd magyar nyelven, papir alapon a forgalmazasi helyeken, az Alapkezeld
székhelyén, illetve elektronikusan az Alapkezeld honlapjan (Befektetési alapjaink - Equilor Alapkezeld Zrt. (eqa.hu)) és az MNB
Kozzétételek oldalon, mely honlapok az Alap kozzétételi helyei. A fenti dokumentumokon kiviil az alappal kapcsolatos tovabbi
informaciok, igy a legutdbbi éves, féléves jelentés, havi portfolidjelentés, valamint hivatalos kdzlemények magyar nyelven téritésmentesen
megtekinthetok a kozzétételi helyeken. A befektetési jegyek legaktualisabb arfolyama megtekinthet6 az Alapkezel6 honlapjan (Befektetési
alapjaink - Equilor Alapkezel6 Zrt. (eqa.hu)). Magyarorszag adojoga hatassal lehet a Befektetd személyes adozasi helyzetére.
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MILYEN KOCKAZATAI VANNAK A TERMEKNEK, ES MIT KAPHATOK CSEREBE?

Osszesitett kockazati mutato:

1 2 3 4 5 6 7

S L L L LIS >
Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat

A A kockazati mutat6 feltételezi, hogy On 5 évig megtartja a terméket.

Az Osszesitett kockazati mutatd iranymutatast ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockazati szintjér6l. Azt mutatja meg, hogy a
termék milyen valdszintiséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni. Ezt a
terméket a 7 osztaly koziil a 4. osztalyba soroltuk, amely kdzepes kockazati osztaly. Ez a jovébeli teljesitménybdl eredd potencialis
veszteségeket kozepes szintre sorolja, és a rossz piaci feltételek esetleg hatassal lesznek azon képességiinkre, hogy kifizessiik Ont. Az a
termék nem foglal magaban védelmet a jovobeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészében elveszitheti.
Az Osszesitett kockézati mutaté altal figyelmen kiviil hagyott tovabbi relevans kockazatok: Likviditasi kockazat: Fennall annak a
kockazata, hogy valamely poziciot illetve értékpapirt nem sikeriil id6ben megfelel aron eladni. Ez a kockéazat a befektetési jegyek
visszavaltasanak felfliggesztéséhez is vezethet. Partnerkockazat: Az a kockazat, amelyet az Alapkezeld az izletfelei — bankok,
letétkezeldk, brokerhdzak — kivalasztasaval, a veliik valo szerzodéses kapcsolat 1étesitésével vallal fel. Miikodési kockazat: Az Alapkezeld
tevékenységét a mitkddési kockazatok elemzésével alakitja ki, de emellett mégis megtorténhet, hogy bizonyos tékepiaci teriiletek miikodési
feltételei dramaian romlanak, es ez negativan befolyasolhatja az Alap nettd eszkozértékét. Emellett a tevékenységével kapcsolatban
fennallhatnak személyi, targyi, technikai feltételekkel és a letétkezeldvel kapcsolatos kockazatok.

Teljesitmény-forgatokonyvek:

A bemutatott szamadatok magukban foglaljak maganak a terméknek az 6sszes koltségét, de elé6fordulhat, hogy nem tartalmazzak az 6sszes
olyan koltséget, amelyet On a tanacsadéjanak vagy forgalmazojanak fizet. A szaimadatok nem veszik figyelembe az On személyes adéiigyi
helyzetét, amely szintén befolyasolhatja az On 4ltal visszakapott dsszeg nagysagat.

Az e termékbél On altal elérhetd hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovobeli piaci fejlemények bizonytalanok, és
nem jelezhetok pontosan elére.

Ajanlott tartasi ido: Sév

Befektetés: 4100 000 Ft

Forgatokonyvek 1év 5év

Stresszforgatokonyy ljizt az Osszeget kaphatja vissza a koltségek levondsa utan 1456 578 Ft 2 679 388 Ft
Eves atlagos hozam -64,47% -34,65%

Kedvezétlen forgatokonyy ljizt az Osszeget kaphatja vissza a koltségek levondsa utan 3 036 867 Ft 2 679 388 Ft
Eves atlagos hozam -25,93% -34,65%

Meérsékelt forgatokonyy l?zt az Osszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 4123 043 Ft 4190 690 Ft
Eves atlagos hozam 0,56% 2,21%

Kedvezé forgatokonyy Ezt az dsszeget kaphatja vissza a koltségek levondsa utan 5304 991 Ft 5664 113 Ft
Eves atlagos hozam 29,39% 38,15%

A stresszforgatokonyv bemutatja, hogy sz€élsdséges piaci koriilmények esetén mekkora Osszeget kaphat vissza. A kedvezotlen, a mérsékelt
¢és a kedvez6 forgatokonyvtipusok 2013 és 2023 kozott 1 éves, illetve 5 éves idotavon végrehajtott befektetésekre vonatkoznak.

MI TORTENIK, HA AZ ALAPKEZELO NEM TUD FIZETNI?

Az Alap egy specialis vagyontdmeg, amely elkiiloniil az Alapot kezel6 tarsasag vagyonatdl. Ezért az alapkezel tarsasaggal kapcsolatban
nem all fenn nemteljesitési kockazat (pl. ha fizetésképtelenné valik). A befektetésijegy-tulajdonosok az Alap vagyonanak résztulajdonosai.

A befektetének pénziigyi vesztesége keletkezhet az Alap nemteljesitése miatt. Ezen veszteséget nem fedezi sem befektetdvédelmi rendszer,
sem garanciarendszer. Amennyiben a befektetonek az Alap forgalmazoéjaval vagy az értékpapirszamla-vezetd befektetési szolgaltatdjaval
kotott szerzodése alapjan a befektetd nevén nyilvantartott értékpapirt a szerz6dott szolgaltatd a befektetd szamara nem tudja kiadni, a
Befektet6-védelmi Alap (BEVA) vallal kartalanitasi kotelezettséget, a BEVA tagjanak birtokaba kertilt és a befektet6 nevén nyilvantartott
vagyon (értékpapir, pénz) kiadasara vonatkozoan. A BEVA 4ltal nytjtott biztositas kizardlag a tagsagi jogviszony fennallasa alatt kotott
és biztositott szerz8désbdl eredd kovetelésekre terjed ki. A BEVA altal nyujtott biztositas nem terjed ki az olyan tigyletbdl eredd kdvetelésre
sem, amely esetében a birdsag jogerds ligydontd hatarozata megallapitotta, hogy a befektetés forrasa biincselekménybdl szarmazott,
tovabba az olyan iigyletekbdl eredé pénzkdvetelésre sem, amely nem eurdban, vagy az Eurdpai Unio, illetve az OECD tagallamanak
torvényes fizetGeszkozében all fenn. Kartalanitas megallapitasara a befektetd erre iranyuld kérelme alapjan keriil sor, melyet a befektetd
az igényérvényesités elsd napjatol szamitott egy éven beliil terjesztheti el6. A BEVA a kartalanitasra jogosult befektetd részére kovetelését
- személyenként és BEVA tagonként dsszevontan - legfeljebb 100.000 eurd dsszeghatarig fizeti ki kartalanitasként. A BEVA altal fizetett
kartalanitas mértéke 1.000.000 forint dsszeghatarig 100%, afelett 1.000.000 forint és az afeletti rész 90%-a.

Az Alap letétkezeldje felelds az Alap letétbe helyezett pénziigyi eszkdzeinek a letétkezeld, vagy a letétkezeléssel megbizott harmadik fél
altali — a vonatkoz6 jogszabalyokban meghatarozott esetekben megvaldosulo - elvesztéséért. A letétben 6rzott pénziigyi eszkdzok elvesztése
esetén a letétkezeld indokolatlan késedelem nélkiil ugyanolyan tipusu pénziigyi eszkdzoket vagy az eszkozoknek megfeleld pénzdsszeget
koteles az Alap rendelkezésére bocsatani.



MILYEN KOLTSEGEK MERULNEK FEL?

A termékrol pnnek tanacsot add vagy azt Onnek értékesité személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy
tajékoztatja Ont ezekrdl a koltségekrdl és arrdl, hogy azok milyen hatéssal vannak az On befektetésére.

A koltségek iddbeli alakulasa:

A tablazatok azokat az dsszegeket mutatjak be, amelyeket az On befektetésébdl a kiilonbozd koltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek
az dsszegek attdl fliggnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket és mennyire jo a termék teljesitménye. Az itt
feltiintetett 6sszegek egy befektetési példan és a kiilonbozo lehetséges befektetési idészakokon alapul6 illusztraciok.

Azt feltételeztiik, hogy:

- Az els6 évben On visszakapja a befektetett dsszeget (0%-o0s éves hozam). A tobbi tartdsi idére vonatkozoan azt feltételeztiik, hogy a
termék a mérsékelt forgatokonyv szerint teljesit.

- Evente 4.100.000 Ft keriil befektetésre.

Ha On 1 év utan kilép Ha On 2,5 év utan kilép Ha On 5 év utan kilép
Teljes koltség 278 930 Ft 283 046 Ft 283 709 Ft
Eves koltséghatas* 1,6 % 2,8 % minden évben 2,8 % minden évben

*Ez azt szemlélteti, hogy a koltségek évente hogyan csdkkentik az On hozamat a tartasi idd alatt. Ez péld4ul azt mutatja, hogy ha On az
ajanlott tartasi idénél kilép, az On évi atlagos hozama varhatéan 3,3% lesz a koltségek el6tt és 0,6% a koltségek utan.

A koltségek Osszetétele:

Egyszeri koltségek belépéskor vagy kilépéskor Ha On 1 év utan kilép
Belépési koltségek Az On 4ltal az e befektetés kezdetekor fizetett dsszeg 2%-a. 82 000 Ft
Kilépési koltségek Befektetésének 0,5%-a, miel6tt azt kifizették Onnek. 20 500 Ft
Folyo koltségek
Kezelési dijak és egyéb | Az On befektetése éves értékének 2,6 %-a. 107 052 Ft
adminisztrativ vagy | Ez egy, az elmult év tényleges koltségein alapuld becslés.
mikodési koltségek
Ugyleti koltségek Az On befektetése éves értékének 0,2 %-a. Ez a termék szamara alapul 6 518 Ft
szolgald befektetések altalunk torténd vasarlasa és eladasa soran
felmeriilé koltségek becslése. A tényleges Osszeg attdl fiiggden fog
valtozni, hogy mennyit vasarolunk és értékesitiink.

Meghatarozott feltételek mellett felmeriild jarulékos koltségek

Az Alap referenciaindexen alapuld sikerdij modellt alkalmaz.
Amennyiben az adott évben az Alap a referencia hozamanal magasabb
hozamot ér el, gy az Alapkezeld teljesitménydijra jogosult. A
teljesitménydij mértéke a referencia hozam feletti hozam maximum
15%-a. A tényleges Osszeg attol fliggben fog valtozni, hogy az On
befektetése mennyire jol teljesit.

Teljesitménydijak 62.860 Ft

MEDDIG TARTSAM MEG A TERMEKET, ES HOGYAN JUTHATOK KORABBAN A
PENZEMHEZ?

Ajénlott tartasi id6: 5 év. Az ajanlott tartasi id6 meghatarozasara az adott sorozat becsiilt volatilitasa és a felmeriilé kdltségek varhatod
megtériilése alapjan kertilt sor. A befektetd, ha kéri, a befektetési jegyeit minden forgalmazasi napon visszavalthatja a Forgalmazonal.
Visszavaltas esetén a Forgalmazé kilépési jutalékot szamithat fel. Az ajanlott tartasi id6 el6tti visszavaltas esetén a felszamitasra keriild
koltség varhatéan nem all majd 6sszhangban a befektetd altal elérheté hozammal.

HOGYAN TEHETEK PANASZT?

Az Alappal kapcsolatos panasz az Alapkezel6hoz az alabbi elérhetéségeken nytjthato be szoban (személyesen és telefonon), illetve irasban
(postai uton és e-mailen). A panaszkezelési szabalyzat, illetve a kapcsolodd formanyomtatvany elérhetd a Panaszkezelés - Equilor
Alapkezel6 Zrt. (ega.hu) oldalon.

Az Alapkezeld székhelye és postai cime: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124., e-mail cime: panasz@eqa.hu; telefonszama: +36-1-808-
9250. Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasaval kapcsolatos panasz a Forgalmazo részére is benyujthato.

TOVABBI FONTOS INFORMACIOK

20,0% Az Alap mindenkor hatdlyos tajékoztatdja és kezelési szabéalyzata —
jogi kotelezettség alapjan — elérheté az Alapkezeld honlapjan
(https://eqa.hu/befektetesi-alapok), illetve — a befektetd kérésére — az

0,0% l Alapkezel6 székhelyén (1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124.), illetve
2 20%?1‘

9,9%

2019 2020 2021 az Alap forgalmazdja székhelyén.

Multbeli teljesitmény: Ez a diagram az alap teljesitményét az utolsé
10.7% 3 év veszteségének vagy nyereségének szazalékos aranyaként
! mutatja. A multbeli teljesitmény nem megbizhaté mutatéja a

-27,2% jovobeli teljesitménynek. A piacok a jovoben nagyon eltéré modon

B Alap hozama [ Referenciahozam alakulhatnak. Segithet Onnek annak értékelésében, hogy a
miultban hogyan kezelték az alapot. A teljesitményt a folyo

-20,0% -11,8%

-40,0%

koltségek levonasa utan jelenitik meg. A szamitds nem veszi
figyelembe a belépési és Kilépési koltségeket. Ez a diagram az alap teljesitményét az utols6 3 év éves veszteségének vagy
nyereségének szdzalékos ardnyaként mutatja a referenciaértékhez képest. Segithet Onnek annak értékelésében, hogy a miltban
hogyan kezelték az alapot, valamint annak a referenciaértékével torténé dsszehasonlitasaban.
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